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MODIFICATIF N°2 DU PERMIS DAMENAGER PA 004 245 21 00003
LOTISSEMENT « LE VERGER DES ARIGES | »

POUR LA CREATION DE 24 LOTS DE TERRAINS A BATIR,

1 MACRO-LOT DE 26 LOGEMENTS SOCIAUX -
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU
SOL

Article 1 - Occupations du sol interdites /o by Ry

- Toute construction d'un autre type que: Ce qu1 est dlt en preambule au b
présent réglement est interdit, . K

C "..ir‘ .

Article 2 - Occupations du sol soumises a conditions

i_'i'-“).-

- Les annexes contigués ou non contigués, d'une surfacemammum de 9 m2 et
dans la limite d’une par unité fonciere.

SECTION il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 1 - Acceés et voiries
1 - Acces

Un seul et unique accés automobile & chaque parcelle est autorisé. Cet acces est
matérialisé sur le plan de reglement graphique (PA.10b) du dossier.

Au niveau de cette entrée le portail devra s’implanter en recul de 5 métres.

Le revétement des accés sera réalisé en bicouche ou en enrobé noir.

Article 2 - Desserte par les réseaux

Les acquéreurs des lots devront se raccorder obllgatmrement aux réseaux eaux usees,
eaux pluviales, adduction d’eau potable, réseau arrosage, réseau téléphonique et
réseaux électrique réalisés par le lotisseur.

2.1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau d'eau potable du
lotissement

2.2 - Assainissement
Les réseaux deaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.
Il est totalement interdit de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

Eaux usées : Toute occupation ou utilisation du sol doit d'étre raccordée au réseau
d’assainissement du lotissement

Eaux pluviales : Les aménagements devront étre tels quils garantissent 'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectif du lotissement.

Concernant la gestion des eaux pluviales : L'imperméabilisation des sols doit étre limitée
au maximum. Les espaces libres devront étre végétalisés au maximum afin de favoriser
Uinfiltration naturelle et de limiter I’écoulement des eaux de pluie sur le domaine public.
Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales. Chaque acquéreur de lot devra réaliser un dispositif de
rétention étanche d'une contenance de 77,2 litres (fiche météo France ci-jointe) pour chaque
m? imperméabilisé sur la parcelle.

Le débit de fuite des rétentions a la parcelle dans le réseau pluvial du lotissement est de 2
l/s.



Commune de Volx - Lotissement « LE VERGER DES ARIGES | » — Réglement

Ces dispositions ne sont pas applicables pour 'implantation des piscmes qui doivent respecter
un recul minimum de 1m par rapport aux limites séparatives. s,

Article 6 - Implantation des annexes / abris de jardinsv'

Les annexes et abris de jardins seront soit accolés soit a 2 metres mlmmum, par rapport )
a la construction principale.

Article 7 - Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 30 % de l’unité fonciére ; elle rie sapphque
pas aux piscines.

En application de l’article R-151-21 du code de l'urbanisme |'emprise au sol a ventiler
dans les 25 lots sera de : 22 084 m2 x 0.30 = 6 625 m2 (voir tableau de répartition Article
12 du présent reglement).

Article 8 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 m mesurée a {"égout du toit.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3 métres a U'égout, cette hauteur étant mesurée
apartir du sol naturel.

Article 9 - Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales.

Composition générale

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et 'harmonie du
paysage ou des perspectives. Les constructions neuves seront généralement orientées de
la méme facon que les constructions environnantes et devront suivre l’orientation
indiquée sur le plan de reglement graphique PA.10B.

Traitement des facades

Les différentes facades d’un batiment doivent présenter une unité d’aspect et étre
réalisées en matériaux dont la teinte s’harmonise avec ’environnement de la
construction. Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades
avoisinantes. Les matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.
Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement
doivent sharmoniser avecle bati environnant. Les enduits doivent étre lisses ou a grains
fins. Les teintes seront définies selon la palette réalisée a titre indicatif pour le village.
Cette liste de teintes n’est pas exhaustive, mais présente la gamme de références dont il
faut se rapprocher. Les variations de teinte d’enduit sont a éviter hormis sur les
encadrements de baies.

Les couleurs vives sont interdites.
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LES MENUISERIES EXTERIEURES ET VOLETS

MENUISERIES : &
Les menuiseries bois seront privilégiées. Elles seront de teintes similaires aux teintes -
traditionnelles de la Commune ou du quartier. Les menuiseries, a tres, petlts carreaux’seront
évitées. . T <<

Les portes d’entrées devront étre de la méme teinte que les volets, de couleur matg

Le gris anthracite (RAL 7016) est proscrit, seul des gris plgs cla1rs;sonj;%uton§es '

VOLETS : =15 ,
Les volets seront de préférence a lames contrariées ou a cadres per siennes en,béls peint
dans les teintes référencées sur le nuancier ci-dessous, leurs couleurs e‘;aﬂgparmomsees
avec la teinte de la facade de la construction et assorties sur toutes le‘sfat;ades Les teintes
trop claires ou trop foncées sont a proscrire. s

Pour les menuiseries visibles de la rue (facade principale) les volets battant ou coulissant
sont obligatoires sauf pour les baies vitrées au rez-de-chaussée.

Les menuiseries hors facade principale visibles de la rue seront assorties a celles de la facade
principale, mais pourront étre équipées de volets de nature différentes (volets roulants par
exemple, avec coffres intégrés aux linteaux, et non visibles de ’extérieur).

Les stores d’occultation extérieurs ou/et intérieurs sont autorisés et seront assortis aux
menuiseries.

PORTE de GARAGE :

La couleur des portes de garage sera obligatoirement assortie a celle des menuiseries ou de
la facade du batiment principal.

Dans le cas ol la porte de garage est attenante a la place privative non close celle-ci doit
&tre dans une teinte assortie aux menuiseries extérieures.

TEINTE RETENUE MENUISERIES ET VOLETS

B
-
- - - verts bleus
'I.:':fl'l';flt, - - gris chauds
- beiges
m - verts jaunes
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L’ensemble sera conforme au schéma ci-dessous :

Voie du lotissement

Plonlations réalisées pat le lotisseur Coffret ENEDIS

<

T2 &
g ‘.-f_ L r-?
/ TR
/ =<
5 dure gdliagee h=1.80m
s lo cifgge des acguereurs
. , . o -5.00- = -5.00-
Pianlation d'arbre & haute tige 9
& la chorge des acguereurs | g
w
=
=
i

Les clétures ou parties maconnées qui ne sont pas réalisées en pierres devront étre
obligatoirement enduites sur les deux faces, sauf a utiliser des matériaux a parements
finis et teintés.

CLOTURE sur PPNC :

Les cldtures autour des PPNC pourront étre maconnées et enduites sur les deux faces, ou
identiques aux clotures sur voie du lotissement.

Leur hauteur ne pourra pas excéder 1.80 métres, calculés a partir du terrain naturel.

CLOTURE SEPARATIVE ENTRE LOTS :

En limite séparative avec les autres lots, la cléture sera constituée :

- Soit d’un grillage identique a celles implantées en limite de voiries, sa hauteur
maximale sera de 1.80 metres et il pourra étre doublé d’une haie vive dont les essences
seront compatibles avec celles qui ont été plantées par l’aménageur en facade des lots,
- Soit d’une palissade d’une hauteur de 1.80 métres maximum, les matiéeres et les
formes seront compatibles avec les modeles ci-dessous :

PORTAILS et FERRONNERIES :

Les piliers de portail sont autorisés et doivent étre de forme simple et s’harmoniser avec la
construction principale (type et couleur). La hauteur des piliers de portail est limitée a 1.80
meétres. Ils seront enduits.

Les portails seront de forme simple (rectangulaire) dans les tonalités de gris. Ils devront étre
implantés en recul de 5m de la voirie (Cf place privative non close, matérialisée sur le plan
de réglement graphique (PA10b) Ils seront de type métallique.
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Plusieurs espaces plantés communs de : 2 848 m? représentant plus de 10 % de la surface du
terrain a lotir.
Tous ces espaces répondront & un souci de valorisation paysagere et de convivialité.

Avec une superficie commune non imperméabilisée ou éco-aménageable de : 2 848 m?, soit 13
% de la superficie du terrain a lotir.

I
3

Les 7 % manquant soit 1526 m2, seront répartis sur les 24 lots'de E@’rrain a batir qui représentent

une superficie privative de 10 879 m2, ce qui fera par Lot hor[ms le Macro-lot social, une
surface non imperméabilisée ou éco- amenageable arrond1 at4f. . o
Vs

EoIN /.r’ S
La surface éco-aménageable est répartie sur le tableau (voir tableau de repartmon Article
12 du présent réglement), elle sera de 2 848 m? en partie commune ,et» dp 1 526 m? en partie
privative

Les espaces libres de toute construction et non lmpermeablhses ainsi que«les délaissés des
aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés (un arbre de h‘autg tige pour quatre

places de stationnement). AN -z‘ )
k i

e
Dans les espaces libres et les espaces verts, les éléments paysagers doivent ‘étre adaptes au
climat et peu consommateurs deau. Ils devront étre d'essences Vatiées de maniére a
participer a la biodiversité de la nature en ville.

Des plantations d'arbres de haute tige, la création dun écran de verdure pourra étre
demandées pour une meilleure insertion des batiments et des installations dans le paysage.

EXEMPLE DE HAIES (NON EXHAUSTIVE)

Laurier Laurler tn

11
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Tableau des superficies :

- Parties privatives :

L . é@. 1,

N° Superficie Emprise " ‘Surface minimale | Nombre de

de Lot environ au sol % éco-aménageable | logement
1 632 m? 280 m? 89 m? 1
2 579 m? 251 m | 81 m? 1
3 442 m? 195 m? © 62 m? 1
4 542 m? 235 m? 76 m? 1
5 686 m? 305 m? 97 m? 1
6 449 m? 195 m? 63 m? 1
7 529 m? 230 m? 74 m? 1
8 563 m? 250 m? 79 m? 1
9 390 m? 185 m? 55 m? 1
10 424 m? 190 m? 59 m? 1
11 435 m? 195 m? 61 m? 1
12 449 m? 195 m? 63 m? 1
13 728 m? 315 m? 103 m? 1
14 - 540 m? 245 m? 76 m? 1
15 588 m? 255 m? 82 m? 1
16 313 m? 135 m? 44 m? 1
17 355 m? 135 m? 50 m? 1
18 306 m? 135 m? 43 m? 1
19 306 m? 135 m? 43 m? 1
20 300 m? 140 m? 42 m? 1
21 327 m? 140 m? 46 m? 1
22 332 m? 140 m? 46 m? 1
23 332 m? 140 m? 46 m? 1
24 332 m? 140 m? 46 m? 1
Macro-lot 25 4360 m? 1869 m? 0 m? 26
Total 15239 m? 6 625 m? 11 480 m? 1526 m? 50

13
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